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HORING OM £ANDRING AF PLANGRUNDLAG

Helhedsplan for byudviklingen langs Skanderborgve;j -

Indkaldelse af idéer og forslag

BAGGRUND FOR HGRINGEN

Viby Torv er trafikeret og forblaest, og omradet omkring
Viby Torv rummer ligesom Skanderborgvej og Kongs-
vang et stort byudviklingspotentiale. Klimaet presser
ogséa stemningen omkring torvet, for pa serligt regn-
fulde dage lgber der mere vand henover Viby Torv end
i Aarhus A. Derfor skal Aarhus Vand adskille regn- og
spildevand i Viby samt lukke Viby Renseanlaeg og flytte
aktiviteten til et nyt Marselisborg Renseanlaeg.

Aarhus Byrad har besluttet, at udviklingen i omradet skal
teenkes sammen. Derfor arbejder vi nu pa en helheds-
plan for omradet mellem Qllegardsvej Station og Mar-
selis Boulevard. Planen skal skabe mere liv, flere boliger,
mere natur, bedre transport og grundlag for handtering
af de stadig sterre vandmaengder.

| omradet omkring Viby Torv vil helhedsplanen blive
mere konkret. Derfor udarbejder vi en strukturplan for
det pagaeldende omrade. Strukturplanen skal sikre, at de
gnsker, som omradets grundejere og beboere har, bliver

teenkt sammen, for der udarbejdes separate lokalplaner
for kommende projekter. Lokalplanleegningen gar altsa
forst i gang, nar den overordnede struktur for omradet
omkring Viby Torv er taenkt igennem i strukturplanen.

Viby Faellesrad, grundejerforeninger, erhvervsdrivende
og forskellige kommunale interessenter har allerede del-
taget i workshops om fx trafik og byudvikling, hvor de har
givet deres input til processen. Neste skridt er at here
dine input.

EKSISTERENDE FORHOLD

Helhedsplanens omrade dakker Skanderborgvej fra
Ollegardsvej i vest til Marselis Boulevard i gst. Desuden
indgar omraderne omkring Skanderborgvej - det vil sige
erhvervsomradet ved Qllegardsvej samt boligomraderne
ved Viby og Kongsvang. Der er tale om et relativt stort
omrade i omegnen af 4 km2. Midt i omradet ligger Viby
Torv, der kendes pa Viby Centeret og Viby Kirke, og som
samtidig er et centralt, trafikalt knudepunkt.

Vkstaksen for Skanderborgve, der er Uﬂ’fﬂﬂgspﬂﬂ/(l‘eﬁ : for helhedsplanens omrdde, er markeret med hvidt pd kortet,

Det gule omride angiver et delomride

elhedsplanen, der bliver mere konkretiseret med en sikaldt strukturplan.



FORSLAG TIL NY BEBYGGELSE

Byradet gnsker at sikre hgj bykvalitet samtidig med, at vi
skaber plads til flere aarhusianere og bedre handtering af
regnvandet. Langs Skanderborgvej er der gode muligheder
for at skabe velfungerende og attraktiv by med god kollek-
tiv trafik og god infrastruktur samt mulighed for positivt
samspil mellem eksisterende og kommende funktioner.

Byradets mal er, at vaeksten og investeringer samlet skal
bidrage til at give omraderne en bedre bykvalitet. | om-
radet langs Skanderborgvej er der gode muligheder for
at kitte byen bedre sammen med ny bebyggelse eller nye
anvendelser ind imellem det eksisterende — der skal vaere
gje for nye funktioner, boformer og anvendelser, der kan

supplere de eksisterende og give en mere blandet by. Det
er vigtigt, at projekterne arbejder ind i en samlet vision
for omradet —f.eks. ved at sikre det gode samspil mellem
opholdsarealer, lokale stier, granne omrader, parkerings-
lgsninger, klimatilpasning mv.

Helt konkret overvejer Teknik og Miljg at give mulighed for
randbebyggelse i 3-6 etager langs Skanderborgvej. Byggeri
hgjere end dette vil vi centrere omkring Viby Tory, hvor vi
er ved at vurdere to indkomne forslag fra grundejere om
at gge hojden med fire etager pa det eksisterende hgjhus
samt opfare endnu et hgjhus. Formalet er at skabe plads
til nye borgere og virksomheder pa Viby Torv.

Hvad er en strukturplan ?

En strukturplan er mere konkret og mere nede i detaljerne end en helhedsplan, men
omfatter et storre omrdde end kun en enkelt matrikel eller to. En strukturplan er dog
ikke sa konkret som en lokalplan, men den er nede pd bygningsniveau.

Hvad er Kommuneplanens rammer ?

bruges til.

Se mere pa den digitale kommuneplan:

Kommuneplanen udstikker rammer for kommunens lokalplanlcegning og fungerer
ogsd som administrationsgrundlag for kommunens sagsbehandling. Kommunens ram-
mer fastseetter de overordnede byggemuligheder, samt hvad bygninger og arealer mad

https://aarhus.dk /demokrati/politikker-og-planer/byudvikling /kommune-og-lokalplanlaegning /kommuneplan/

Ly, 0

Skrdfoto af omradet ved Viby To

Hvad er en Lokalplan ?

Se mere pd Aarhus Kommunes hjemmeside:

En lokalplan er en detaljeret plan med bindende bestemmelser for et bestemt omride i kommunen.
Lokalplanen regulerer udelukkende fremtidige forhold, og eksisterende lovlige forhold kan sdledes fortscette som hidtil.

https: //aarhus.dk /demokrati/politikker-og-planer /byudvikling /kommune-og-lokalplanlaegning /lokalplaner/

lustration af Viby med byudviklingszone og gren-bla forbindelse

%"+ Strukturplanomrade
Byudviklingszone 3-6 etager
//// Muligt by%geri over 6 etager

Grgn-bla forbindelse


https://aarhus.dk/demokrati/politikker-og-planer/byudvikling/kommune-og-lokalplanlaegning/lokalplaner/
https://aarhus.dk/demokrati/politikker-og-planer/byudvikling/kommune-og-lokalplanlaegning/kommuneplan/

DEN VIDERE PROCES

| arbejdet med visionen for omradet haber vi, at beboere
og grundejere, ligesom bl.a. Viby Fellesrad allerede har
gjort, vil give deres gnsker og holdninger til kende, sa vi far
det bedste udgangspunkt for en feelles vision. Synspunkter
og ideer, der fremsendes i den offentlige haringsperiode,
vil indga i det videre planleegningsarbejde.

Efterfolgende forventer vi at udarbejde et forslag til en
helhedsplan. | forleengelse af helhedsplanarbejdet vil vi
udarbejde forslag til lokalplaner og kommuneplantilleeg
for kommende projektforslag. De fremsendte ideer og
synspunkter vil blive forelagt Aarhus Byrad i forbindelse
med byradets behandling af disse planforslag.

Nar forslag til helhedsplan og forslag til lokalplaner og
kommuneplantilleg sendes i offentlig haring, vil | blive
hert igen. De offentlige haringer foregar via Aarhus Kom-
munes hgringsportal.

BORGERM@DE OG OFFENTLIG HORING

Nar et omrade byudvikles, kan det medfere ggede bygge-
hgjder, en starre bygningstaethed og eventuelle endrin-
ger i anvendelse. Inden, det kan blive en realitet, skal der
foretages en forudgaende offentlig hering med indkaldel-
se af ideer, forslag og kommentarer til den forestaende
planlegning.

Den 11. juni 2019 kl. 17.00 kan du deltage i et borgermg-
de, som afholdes i Samlingssalen pa Viby Gymnasium,
Sendervangs Alle 45, 8260 Viby, hvor du kan diskutere-
og hgre mere om kommunens ideer for omradet.

Efter hgringen vil der blive udarbejdet et forslag til en
helhedsplan. Forslaget vil blive sendt i otte ugers offent-
lig hering, hvorefter Byradet vil treeffe endelig beslutning
om helhedsplanen. Den plan vil herefter danne ramme
for kommende lokalplaner i omradet.

Folgende hovedspergsmal kan eksempelvis overvejes.

HOVEDSP@RGSMAL | HELHEDSPLANEN

« Hvordan forlgser helhedsplanen bedst byradets in-
tention om at byudvikle langs Skanderborgvej?

«  Hvor er det bedst at placere ny bebyggelse langs
Skanderborgvej?

« Harduideertil ny bebyggelse og dennes udformning?

« Hvor og hvordan skaber vi grenne andehuller og
rekreative forbindelser pa kryds og tveers i omradet?

« Hvordan bruger vi vandet i byudviklingen og undgar
odelaeggelser, nar der i fremtiden kommer meget mere
vand?

« Hvordan skal omradet trafikbetjenes — bus, letbane,
biler, supercykelstier?

« Hvordan giver vi de enkelte omrader langs Skan-
derborgvej identitet — med vejtreaeer, teet bebyggelse,
forretningsstreg, pladser?

HOVEDSP@RGSMAL | STRUKTURPLANEN OG TIL

KOMMUNEPLANTILLAGGET FOR VIBY TORV

« Har du ideer til ny bebyggelse i omradet omkring
Viby Torv?

«  Erdet gnskeligt med endnu et hgjhus i omradet, der
kan spille op til Aros Forsikring/Zleep Hotel?

«  Viby Torv er et vigtigt sted i forbindelse med klimatil-
pashing. Kan vi anvende regnvandet visuelt i byud-
viklingen og pa hvilken made?

« Hvordan skal bl.a. hgjde, omfang og anvendelse vaere
i kommuneplantillegget.

VI HORER GERNE DIN MENING

ORIENTERINGEN ER OFFENTLIGT FREMLAGT FRA
DEN 29. MA] TIL DEN 21. JUNI 2019

EVENTUELLE SPORGSMAL TIL FORSLAGET KAN RETTES TIL:

BYPLANLAGGER MATHIAS BROVALL

TEKNIK OG MIL)|D

PLAN

KAREN BLIXENS BOULEVARD 7, 8220 BRABRAND,
TLF.: 51955541

SYNSPUNKTER OG IDEER, DERINDSENDES UNDER DENNE
H@RING, VIL BLIVE FORELAGT AARHUS BYRAD.

HORINGSSVAR SENDES VIA AARHUS KOMMUNES H@-
RINGSPORTAL, SOM DU FINDER HER. DELTAG.AARHUS.DK
SENEST DEN 21. JUNI 2019

DU KAN OGSA SENDE DINE BEMAZRKNINGER TIL
TEKNIK OG MILJD, PLAN,
KAREN BLIXENS BOULEVARD 7, 8220 BRABRAND.

FORFATTER OG GRAFISK PRODUKTION « TEKNIK OG MILJ@ « MA] 2019 « OPLAGGET ER ELEKTRONISK TILGANGELIGT PA:
www.aarhus.dk/demokrati/politikker-og-planer/byudvikling/kommune-og-lokalplanlaegning/lokalplaner/
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